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Objective: This study examines the rulings governing the conclusion of a mortgage 

contract over a commercial premises (rahni mahalli tijari) an institution regarded as one 

of the most important legal guarantees, enabling the merchant to attain credit while 

preserving the continuity of his commercial activity. The necessity of this examination 

stems from the fact that the mortgage of commercial premises, as a mechanism for 

securing commercial credit, requires a precise elucidation of its conditions and legal 

effects so that both the security of the creditor is ensured and the continuity of the debtor's 

economic activity is guaranteed. 

Method: In this study, the concept and characteristics of the mortgage of commercial 

premises, the substantive and formal conditions necessary for its conclusion, as well as 

the capacity of the contracting parties and the formalities of its registration and legal 

notification, have been elucidated. This examination has been conducted by relying upon 

the analysis of legal texts, legal doctrine, and judicial practice, so that the various 

dimensions of the subject may be systematically investigated. 

Results: Furthermore, the subject matter of the mortgage and the elements that a 

commercial mortgage may encompass both material and immaterial together with the 

position of comparative laws, doctrine, and judicial practice in this regard, have been 

examined. In addition, the present study has investigated the possessory mortgage (rahni 

hiyazi) of the elements of commercial premises and the issue of its precautionary 

attachment (tawqifi tamini) through the analysis of various legal texts and judicial 

opinions. These findings indicate that the mortgage of commercial premises, despite its 

executive challenges, possesses a high capacity for securing the legal security of 

commercial transactions. 

Conclusion: Ultimately, the study has assessed the adequacy of the legislative system in 

establishing a balance between the protection of the mortgagee creditor and the guarantee 

of the continuity of the mortgagor debtor's commercial activity. Accordingly, it may be 

concluded that strengthening the legal framework of the mortgage of commercial 

premises, with due consideration of the interests of both parties, constitutes an effective 

step toward the development of commercial law and the prosperity of economic activities. 
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Introduction 

The commercial premises (mahalli tijari) is regarded as one of the most important pillars 

of commercial activity, inasmuch as it is the principal instrument upon which the merchant 

relies in conducting his affairs and generating profit. Since commercial activity requires 

capital and continuous liquidity, the merchant may resort to borrowing in order to expand his 

activity or to discharge his financial obligations a matter that necessitates the provision of 

guarantees protecting the creditor's right to recover his claim. Among the most prominent of 

these guarantees is the contract of mortgage over the commercial premises (rahni mahalli 

tijari), which enables the merchant to attain credit while preserving his utilization of the 

commercial premises and the continuity of his activity. 

The mortgage of commercial premises possesses a distinctive nature, inasmuch as it is 

effected upon a complex of material and immaterial elements constituting the commercial 

premises such as the trade name, the trademark, customer relationships, goods, equipment, 

and the like. Consequently, this type of mortgage requires a special legal regime distinct from 

the traditional rules of possessory mortgage (rahni hiyazi), which rest upon the transfer of 

possession from the mortgagor to the mortgagee; for the transfer of possession of the 

commercial premises would in practice lead to the closure of the commercial activity and to 

the simultaneous detriment of both the merchant and the creditor. 

For this very reason, the legislator has intervened and enacted special provisions regulating 

the conclusion of the contract of mortgage over commercial premises, its conditions of 

conclusion, and its effects, in such a manner as to establish a balance between the interest of 

the mortgagee creditor in obtaining an efficient guarantee and the interest of the mortgagor 

debtor in the uninterrupted continuation of his utilization of the commercial premises. 

Accordingly, the study of the rulings governing the conclusion of the contract of mortgage 

over commercial premises is regarded as one of the important subjects within the domain of 

commercial law, inasmuch as it bears a direct effect upon the support of commercial credit 

and the dynamism of economic activity (Nasif, 2018). 

Method 

In this study, the concept and characteristics of the mortgage of commercial premises, the 

substantive and formal conditions necessary for its conclusion, as well as the capacity of the 

contracting parties and the formalities of its registration and legal notification, have been 

elucidated. This examination has been conducted by relying upon the analysis of legal texts, 

legal doctrine, and judicial practice, so that the various dimensions of the subject may be 

systematically investigated . 

Results 

Furthermore, the subject matter of the mortgage and the elements that a commercial 

mortgage may encompass both material and immaterial together with the position of 

comparative laws, doctrine, and judicial practice in this regard, have been examined. In 

addition, the present study has investigated the possessory mortgage (rahni hiyazi) of the 
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elements of commercial premises and the issue of its precautionary attachment (tawqifi 

tamini) through the analysis of various legal texts and judicial opinions. These findings 

indicate that the mortgage of commercial premises, despite its executive challenges, possesses 

a high capacity for securing the legal security of commercial transactions. 

Conclusion 

From this study, it becomes clear that the contract of mortgage over commercial premises 

is one of the most important legal instruments contributing to the support of commercial credit 

and the establishment of a balance between the merchant's interest in obtaining the financing 

necessary for the continuation of his activity and the creditor's interest in obtaining a 

guarantee that secures the recovery of his right. This study demonstrated that the distinctive 

nature of the commercial premises as an immaterial movable asset encompassing numerous 

material and non-material elements has compelled the legislator to enact a distinct legal 

regime differing from the traditional rules of possessory mortgage. Likewise, the significance 

of the substantive and formal conditions necessary for the conclusion of the mortgage 

contract, the role of registration and notification formalities in protecting the rights of 

creditors and third parties, and the importance of determining the elements that the mortgage 

may encompass in harmony with the nature and economic function of the commercial 

premises were rendered evident. 
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 ها: كليدواژه 

 رهن محل تجاری، 
 رهن حیازی، 

 تجاری، اعتبار  
 داین مرتهن، 
 مدیون راهن 

ترین تضمینات  پردازد؛ نهادی که از مهم این پژوهش به بررسی احکام انعقاد قرارداد رهن محل تجاری می   هدف: 

به شمار می  قادر می حقوقی  را  تاجر  یابد.  رود و  اعتبار دست  به  فعالیت تجاری خود،  استمرار  سازد ضمن حفظ 
به  تجاری،  است که رهن محل  از آن جهت  بررسی  این  تجاری،  ضرورت  اعتبار  تأمین  برای  عنوان سازوکاری 

نیازمند تبیین دقیق شرایط و آثار حقوقی است تا هم امنیت داین تأمین شود و هم تداوم فعالیت اقتصادی مدیون  
 . تضمین گردد 

لازم برای انعقاد  های رهن محل تجاری، شرایط ماهوی و شکلی  در این مطالعه، مفهوم و ویژگی  روش پژوهش:

آن، و نیز اهلیت طرفین قرارداد و تشریفات ثبت و اعلان قانونی آن تبیین شده است. این بررسی با تکیه بر تحلیل 
 .مند واکاوی شودصورت نظامنصوص قانونی، دکترین حقوقی و رویه قضایی انجام گرفته تا ابعاد مختلف موضوع به

اعم از عناصر مادی و معنوی   .  تواند در بر گیرد عناصری که رهن تجاری می همچنین موضوع رهن و    : ها افته ی 

این، پژوهش   بر  افزون  باره بررسی شده است.  این  با موضع قوانین تطبیقی، دکترین و رویه قضایی در  همراه 
حاضر رهن حیازی عناصر محل تجاری و مسئله توقیف تأمینی آن را از رهگذر تحلیل نصوص قانونی و آرای  

های اجرایی،  دهد که رهن محل تجاری، با وجود چالش ها نشان می قضایی گوناگون مطالعه کرده است. این یافته 
 . ظرفیت بالایی برای تأمین امنیت حقوقی معاملات تجاری دارد 

تضمین  در نهایت، میزان کفایت نظام تقنینی را در برقراری توازن میان حمایت از داین مرتهن و    :یريگ جهينت

توان نتیجه گرفت که تقویت چارچوب استمرار فعالیت تجاری مدیون راهن ارزیابی کرده است. بر این اساس، می
 رونق  و  تجارت  حقوق  ةقانونی رهن محل تجاری، با در نظر گرفتن منافع هر دو طرف، گامی مؤثر در جهت توسع 

 . است اقتصادی هایفعالیت

،  پژوهش های نوین در مطالعات علوم انسانی اسلامی . یاحکام انعقاد قرارداد رهن محل تجار (.۱۴۰۵. )گندم کار،  رضا حسینو  ی مهد، عادل محسن مواجد: استناد

(۱۱ )۵، ۱-۱۹. https://doi.org/10.22034/api.2026.2109724.2018 
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 مقدمه 

ای است که تاجر در انجام امور خود و کسب  آید؛ زیرا ابزار اصلی ترین ارکان فعالیت تجاری به شمار می محل تجاری از مهم 
آنجا که فعالیت تجاری مستلزم سرمایه و نقدینگی مستمر است، تاجر ممکن است برای گسترش  کند. از  سود بر آن تکیه می 

کند که حق طلبکار را در  اش به استقراض روی آورد؛ امری که ارائه تضمیناتی را ایجاب می فعالیت خود یا ایفای تعهدات مالی 
سازد ضمن حفظ  ترین این تضمینات، قرارداد رهن محل تجاری است که تاجر را قادر می استیفای طلبش حمایت کند. از برجسته 

 برداری از محل تجاری خود و ادامه فعالیتش، به اعتبار دست یابد. بهره

از ماهیتی خاص برخوردار است؛ چرا که بر مجموعه  از عناصر مادی و معنوی تشکیل رهن محل تجاری  دهنده محل  ای 
شود. از این رو، این نوع  تجاری، همچون نام تجاری، علامت تجاری، ارتباط با مشتریان، کالاها، تجهیزات و مانند آن، واقع می 

انتقال تصرف از راهن به مرتهن استوار است رهن نیازمند نظام حقوقی ویژه با قواعد سنتی رهن حیازی که بر  ،  ای است که 
 انجامد. تفاوت دارد؛ زیرا انتقال تصرف محل تجاری عملاً به تعطیلی فعالیت تجاری و زیان توأمان تاجر و طلبکار می 

ای را برای تنظیم انعقاد قرارداد رهن محل تجاری، شرایط انعقاد و آثار آن وضع  گذار مداخله کرده و احکام ویژه از همین رو، قانون 
برداری  وقفه بهره ای که میان منفعت داین مرتهن در دستیابی به تضمینی کارآمد و منفعت مدیون راهن در ادامه بی کرده است، به گونه 

اش توازن برقرار شود. بنابراین، مطالعه احکام انعقاد قرارداد رهن محل تجاری از موضوعات مهم در قلمرو حقوق تجارت  از محل تجاری 
 (. ۲۰۱۸رود؛ چرا که اثر مستقیمی بر پشتیبانی از اعتبار تجاری و پویایی فعالیت اقتصادی دارد )ناصیف،  به شمار می 

 اهمیت موضوع پژوهش 

گیرد که این قرارداد در حیات تجاری  ای سرچشمه می اهمیت مطالعه احکام انعقاد قرارداد رهن محل تجاری از نقش حیاتی 
ایفا می  اقتصادی  انجام و  و  اعتبار لازم برای  ابزاری کارآمد برای تضمین دیون تجاری و تسهیل دسترسی تجار به  کند؛ زیرا 

رود. همچنین اهمیت موضوع در ویژگی خاص محل تجاری نهفته است که به عنوان مال منقول  فعالیتشان به شمار می گسترش  
گیرد و همین امر مسائل متعددی را درباره شرایط، تشریفات  های حقوقی متفاوت را در بر می معنوی، عناصر متعددی با ماهیت 

سازد. افزون بر این، اهمیت پژوهش در تبیین میزان کفایت نظام تقنینی حاکم بر قرارداد رهن  و آثار حقوقی رهن مطرح می 
ای که ممکن است در  های عملی ها یا دشواری محل تجاری در تأمین حمایت لازم از طلبکار و بدهکار، و نیز نمایاندن کاستی 

 شود. این خصوص بروز کند، آشکار می 

 روش پژوهش 

گیریم که به احاطه بر ابعاد گوناگون  در مطالعه موضوع »احکام انعقاد قرارداد رهن محل تجاری« از چند روش علمی بهره می 
 رسانند؛ به شرح زیر: موضوع و تحلیل دقیق آن یاری می 

این روش عبارت است از تحلیل نصوص قانونی حاکم بر قرارداد رهن محل تجاری و تبیین احکام مربوط به    روش تحليلی: 

 دانان )دکترین( و آرای قضایی مرتبط. های حقوق انعقاد، شرایط صحت و آثار آن، همراه با بررسی دیدگاه 

دانان  های حقوق این روش بر مقایسه مواضع قوانین مختلف در تنظیم رهن محل تجاری، و نیز مقایسه دیدگاه   روش تطبيقی: 

های نوین تقنینی در  تر از احکام این قرارداد و تبیین گرایش با مواضع رویه قضایی استوار است، با هدف دستیابی به درکی عمیق 
 تنظیم آن. 

 مسئله پژوهش 
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مسئله این پژوهش بر محور تبیین احکام قانونی حاکم بر انعقاد قرارداد رهن محل تجاری و میزان کفایت قواعد تقنینی ناظر  
اش استوار  ادامه فعالیت تجاری بر آن در برقراری توازن میان منفعت داین مرتهن در تضمین حق خود و منفعت مدیون راهن در 

های متعددی را درباره شرایط شکلی و ماهوی لازم برای انعقاد قرارداد رهن، عناصری که  است. همچنین این مطالعه پرسش 
کند.  تواند در بر گیرد، و میزان کارآمدی تشریفات اعلان و ثبت در حمایت از حقوق اشخاص ثالث و طلبکاران مطرح می رهن می 

 بندی کرد: توان چنین صورت بر این اساس، پرسش اصلی پژوهش را می 

اند و این احکام تا چه اندازه در تأمین حمایت حقوقی از طرفین  احکام قانونی حاکم بر انعقاد قرارداد رهن محل تجاری کدام 
 کنند؟ قرارداد و اشخاص ثالث کفایت می 

 ساختار پژوهش 

دهیم: نخست، به شرایط و موضوع رهن تجاری  گفته، پژوهش حاضر را در دو مبحث سامان می برای پاسخ به پرسش پیش 
 پردازیم و سپس، رهن حیازی و رهن قضایی محل تجاری را در )مبحث دوم( بررسی خواهیم کرد. در )مبحث نخست( می 

 شرایط و موضوع رهن تجاری 

یافته به انجام اعمال تجاری تشکیل  از آنجا که محل تجاری از جمله اموال منقول است و از عناصر مادی و معنوی اختصاص 
شود، استمرار و دوام این اعمال مستلزم دستیابی به اعتبار تجاری است؛ اما تاجر جز با ارائه تضمین قادر به کسب این اعتبار  می 

شود. با  اش و انتقال تصرف آن به داین مرتهن یا اعتباردهنده فراهم می نیست و این تضمین از طریق رهن حیازی محل تجاری 
اش محروم گردد؛ حال  برداری از مغازه شود تاجر منبع درآمد خود را از دست بدهد یا از بهره این حال، چنین رهنی موجب می 

ر به بازپرداخت دینی که موضوع وام است، نخواهد بود.  های تجاری خویش قاد آنکه تاجر جز از رهگذر ادامه اعمال و فعالیت 
 (. ۲۰۰۸ای از شرایط فراهم باشد )مقدم،  برای انعقاد رهن محل تجاری، همانند هر قرارداد رهن حیازی عادی، باید مجموعه 

از آنجا که رهن محل تجاری ذاتاً یک قرارداد است، لازم است همانند سایر قراردادها، هم شرایط ماهوی عام و هم شرایط  
 شکلی ویژه خود را دارا باشد. 

بر پایه آنچه گذشت و به منظور احاطه بر موضوع شرایط و موضوع رهن تجاری، این مبحث را در دو گفتار به شرح زیر  
 دهیم: سامان می 

 گفتار نخست: شرایط لازم برای رهن محل تجاری. 

 گفتار دوم: موضوع رهن تجاری. 

 شرایط لازم برای رهن محل تجاری 

اند؛  برای صحت قرارداد رهن لازم و ضروری ای از ارکان شکلی است که  صحت رهن محل تجاری مستلزم وجود مجموعه 
همچنین باید ارکان ماهوی در مدیون راهن، داین مرتهن و نیز مال مرهون، مطابق احکام و قواعد قانونی مقرر و معمول، فراهم  

ترین این شرایط ماهوی که باید در طرفین قرارداد وجود داشته باشد، اهلیت طرفین قرارداد رهن محل تجاری است  باشد. از مهم 
 (. ۲۰۱۱)فضیل،  

 شرایط ماهوی 

در قرارداد رهن مؤسسه تجاری باید شرایط عمومی صحت قرارداد فراهم باشد؛ از جمله رضایتی که عاری از عیوب اراده  
باشد، موضوعی که ممکن و مشروع باشد، و جهتی مباح. همچنین لازم است طرفین قرارداد اهلیت تعاقد داشته باشند و راهن  

 مالک مؤسسه و اهل تصرف در آن باشد. 
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 مدیون راهن 

گذار عراقی مقرر داشته است که راهن باید مالک مال مرهون باشد یا حق تصرف در آن را داشته باشد؛ خواه راهن خود  قانون 
 (. ۱۳۲۰و    ۱۲۸۷، مواد  ۱۹۵۱گذارد )قانون مدنی عراق،  ای که به نفع مدیون مالی را به رهن می مدیون باشد، خواه کفیل عینی 

، ماده  ۱۹۵۱با این حال، لازم نیست مالکیت راهن خالص )مفروز( باشد؛ زیرا رهن مال مشاع جایز است )قانون مدنی عراق، 
همچنین راهن باید اهلیت تصرف در مال مرهون را داشته باشد؛ از این رو، باید به سن رشد رسیده و    ۱(. ۲۰۱۷؛ البشیر،  ۱۲۹۱

 (. ۱۹۹۸محجور نباشد )البدری،  

شود و از آنجا که متصرف باید  فلسفه شرایط لازم در مدیون راهن آن است که رهن مال به منزله تصرف در آن تلقی می 
 (. ۲۰۲۲مالک مال مورد تصرف باشد، راهن نیز باید مالک این مال باشد )السنهوری،  

برای ایجاد رهن بر محل تجاری، باید تراضی از طریق توافق ایجاب و قبول محقق شود و برای تحقق آن، هر یک از طرفین  
اش را ابراز کند که این امر مستلزم اهلیت کامل است؛ اما  باید اراده خود را ابراز کند. اصل بر این است که خود متعاقد اراده 

ممکن است ابراز اراده نه از خود متعاقد، بلکه از شخص دیگری که نماینده اوست صادر شود که در این صورت، وجود اختیار  
ین باید در زمان  )سمت( برای تعاقد ضروری است. در هر حال، برای آنکه اعمال حقوقی صادرشده از طرفین صحیح باشد، طرف 

،  ۱۹۵۱ابتاً، دارای اختیار لازم باشند )قانون مدنی عراق،  انعقاد قرارداد، در صورت تعاقد اصالتاً، دارای اهلیت و در صورت تعاقد نی 
 ۲(. ۸۵ماده  

 داین مرتهن 

(.  ۱۲۸۵، ماده  ۱۹۵۱شود )قانون مدنی عراق،  ای برای دین است که از رهگذر آن ایفای دین تضمین می رهن قراردادی وثیقه 
کند؛ زیرا رهن برای او عملی نافع محض به  دانان بر این باورند که رهن تعهدی بر عهده داین مرتهن ایجاد نمی بیشتر حقوق 

 (. ۲۰۰۵رود )مرسی،  شمار می 

اند این است که رهن، هم برای مدیون و هم برای داین، از  که اقلیتی از شارحان بر آن تر چنان با این حال، دیدگاه صحیح 
(. بر این اساس، مرتهن، خواه شخص حقیقی باشد خواه حقوقی، باید اهلیت  ۲۰۱۷اعمال دایر میان نفع و ضرر است )البشیر،  

شود و وضعیت  کامل داشته باشد؛ اهلیت شخص حقیقی با رسیدن به سن رشد و محجور نبودن به سبب سفه یا غفلت محقق می 
 ۳(. ۲۰۲۲؛ السنهوری،  ۱۰۶، ماده  ۱۹۵۱او در این خصوص همانند راهن است )قانون مدنی عراق،  

قانون مدنی عراق   ۴۸(. ماده ۱۹۸۵اما اهلیت شخص حقوقی محدود به هدفی است که برای آن تأسیس شده است )بربری،  
نیز بر همین امر تصریح کرده و مقرر داشته است: شخص حقوقی از همه حقوق، جز آنچه ملازم صفت شخص حقیقی است، در  

کند و قانون  دارد برخوردار است و دارای اهلیت استیفا در حدودی است که سند تأسیس او معین می حدودی که قانون مقرر می 
 (. ۴۸، ماده  ۱۹۵۱دارد )قانون مدنی عراق،  مقرر می 

 
دارد: رهن محل تجاری که به صورت مشاع تملک شده است، تابع قواعد عام مندرج در باب مالکیت مشاع است؛ بر این اساس، قانون مدنی عراق مقرر می  ۱۲۹۱ماده  .  ۱

 ماند. شود، نافذ باقی می ای که بر تقسیم این مال مترتب مینظر از نتیجه رهنی که از سوی همه مالکان مال مشاع صادر شده باشد، صرف 

 دارد: هرگاه یکی از طرفین ایجاب کند، برای انعقاد عقد، قبول طرف دیگر به نحو مطابق با ایجاب لازم است. قانون مدنی عراق مقرر می  ۸۵ماده . ۲

رود. ع محض به شمار می شایان ذکر است که دیدگاه غالب در دکترین مصر بر آن است که در مرتهن، اهلیت تعاقد در حد تمییز کافی است؛ زیرا رهن برای او عملی ناف.  ۳
 (. ۲۰۲۲تواند مالی را به رهن بگیرد، حتی اگر به سبب سفه یا غفلت محجور باشد )السنهوری،  از این رو، شخص به محض رسیدن به سن تمییز می 
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شود.  بنابراین، هرگاه عملیات ارتهان در زمره اهداف تأسیس شخص حقوقی باشد، اهلیت او در این خصوص کامل تلقی می 
کننده  ها در عراق و لبنان نگهدارنده و توزیع معمولاً مرتهن، بانک یا نهادی رسمی است که مجاز به ارتهان باشد؛ زیرا بانک 

 شوند. های تجاری و صنعتی محسوب می روند و شریان اصلی فعالیت می انحصاری سرمایه به شمار  

 شرایط شکلی 

قرارداد رهن مؤسسه تجاری باید کتبی باشد؛ زیرا همه قراردادهای واقع بر مؤسسه تجاری، حتی در روابط میان طرفین، باید  
 با دلیل کتبی اثبات شوند؛ البته با رعایت احکام عمومی مربوط به اقرار و سوگند. 

همچنین قرارداد رهن مؤسسه تجاری باید از طریق ثبت در دفتر ویژه مؤسسات تجاری اعلان شود؛ دفتری که نزد دفتر  
گیرد. ثبت بنا به درخواست داین مرتهن و  برداری قرار می شود که مؤسسه در حوزه آن مورد بهره ای نگهداری می دادگاه بدوی 

شود و اگر رهن یکی از شعب مؤسسه را نیز در بر گیرد، ثبت رهن در دفتر ویژه موجود در دفتر  به پیوست قرارداد رهن انجام می 
 گیرد. دادگاهی که آن شعبه در حوزه آن قرار دارد نیز صورت می 

ای بر علم اشخاص ثالث به وقوع رهن است، اما از حیث علم به وقوع قرارداد، میان راهن  هرچند ثبت در دفتر تجاری اماره 
تواند به جهل خود نسبت به آن  به عنوان طرف قرارداد رهن و اشخاص ثالث تفاوت وجود دارد؛ چه، طرف قرارداد مذکور نمی 

استناد کند، حتی اگر اعلان مطابق تشریفات صورت نگرفته باشد، و نقض این تشریفات تأثیری بر حق امتیاز مرتهن ـ به عنوان  
 (. ۱۹۷۳های قرارداد رهن نخواهد داشت )دادگاه بدوی بیروت،  یکی از ویژگی 

از تاریخ ثبت آن در دفتر تجاری در برابر اشخاص ثالث قابل استناد است و اگر حقوق   قرارداد رهن مؤسسه تجاری تنها 
 (. ۲۰۱۷مالکیت ادبی یا صنعتی را نیز در بر گیرد، تابع تشریفات اعلان ویژه رهن این حقوق نیز خواهد بود )ناصیف،  

 موضوع رهن تجاری 

تر بیان شد،  که پیش (؛ اما چنان ۲۰۰۱اصل بر این است که موضوع رهن، محل تجاری یا »مؤسسه تجاری« است )البارودی،  
ای از اموال مادی و معنوی است. از این رو، رهن ممکن است یک یا چند عنصر منفرد از مؤسسه تجاری  محل تجاری مجموعه 

اند و در حالت دوم، رهن باید  یا کل مؤسسه تجاری را در بر گیرد. در حالت نخست، عناصر مشمول رهن تابع قواعد رهن عادی 
چنین برشمرده است: نشان )تابلو(، نام،    ۲۳گذار لبنانی این عناصر را در ماده  عناصر اصلی مؤسسه تجاری را شامل شود. قانون 

تواند بنا به  (. همچنین رهن می ۱، بند  ۲۳  ، ماده ۱۹۶۷لبنان،    ۱۱حق اجاره، مشتریان و موقعیت تجاری )فرمان قانونی شماره  
های  ها و نمونه ها، طرح توافق طرفین، علاوه بر عناصر یادشده، عناصر دیگری را نیز در بر گیرد؛ مانند حق اختراع، علائم کارخانه 

 (. ۲۰۱۷صنعتی، حقوق مالکیت ادبی یا هنری و دیگر عناصری که ممکن است در قرارداد بر آن توافق شود )ناصیف،  

شود تعیین کرده و مقرر داشته  ها می قانون ناظر بر بیع و رهن محال تجاری، عناصری را که رهن شامل آن   ۹در مصر، ماده  
تواند موارد زیر را در بر گیرد: عنوان و نام تجاری، حق اجاره، ارتباط با مشتریان، شهرت تجاری،  است: رهن محل تجاری می 

روند، هرچند به سبب تخصیص در حکم غیرمنقول  برداری از محل به کار می آلاتی که در بهره اثاثیه تجاری، و ملزومات و ماشین 
ها و مجوزها و به طور کلی حقوق مالکیت صنعتی، ادبی و هنری مرتبط با آن )قانون  شده باشند، و نیز علائم تجاری، پروانه 

 (. ۹، ماده  ۱۹۴۰مصر،    ۱۱شماره  

برشمرده است در بر گیرد؛ گویی این ماده کالاها    ۹تواند عناصری فراتر از آنچه ماده  این برشمردن حصری است و رهن نمی 
که یادداشت توضیحی قانون روشن  را از قلمرو رهن خارج کرده است. در پس این استثنا چند دلیل نهفته است: نخست آنکه چنان 

ها را آزاد نگاه دارد تا همچنان وثیقه عام طلبکاران عادی باقی بمانند؛  گذار با خارج کردن کالاها قصد داشته آن قانون   ،ساخته 
ارزیابی توان مالی مدیون به ثبت طلبکارانی که به کالاهای موجود در مغازه تکیه می  های رهن مراجعه  کنند و معمولاً برای 

ها  تواند آن اند و مدیون راهن نمی ها ذاتاً برای فروش آماده شده کنند. افزون بر این، دلایل فنی دیگری نیز وجود دارد: کالانمی 
ای هستند که به آسانی از  شود. سرانجام آنکه کالاها اموال منقول مادی را دور از گردش نگاه دارد، وگرنه فعالیتش متوقف می 
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ها به قاعده  شوند و در صورت جدا شدن، همانند سایر منقولات مادی خواهند بود که متصرف آن محل تجاری مرهون جدا می 
توان برای داین مرتهن، در  کند. هرچند از نظر حقوقی ـ و نه از نظر عملی ـ می تصرف در منقول، سند مالکیت است استناد می 

 (. ۲۰۰۱ها به خریدار با حسن نیت، حق تعقیب در نظر گرفت )البارودی،  صورت خروج کالاها از تصرف مدیون و انتقال آن 

گفته  اما اگر قرارداد عناصر مشمول رهن را تعیین نکرده و تنها به رهن مؤسسه اشاره کرده باشد، رهن لزوماً همه عناصر پیش 
  ۱۹۶۷مصوب    ۱۱فرمان قانونی شماره    ۲۳ماده    ۲شود که بند  ای می گیرد، بلکه تنها شامل عناصر اساسی مؤسسه را در بر نمی 

ها تصریح کرده است: در صورت عدم تعیین عناصر مشمول رهن، رهن تنها نشان، نام، حق اجاره، مشتریان و  بدین شرح بر آن 
(. دکترین و رویه قضایی نیز برشمردن عناصر  ۲، بند  ۲۳، ماده  ۱۹۶۷لبنان،    ۱۱گیرد )فرمان قانونی شماره  موقعیت را در بر می 

 (. ۱۹۳۶اند )دادگاه تجدیدنظر پاریس،  قابل رهن در قانون را حصری دانسته 

شماره   قانونی  فرمان  در  مقرر  رهن  که  است  ذکر  می   ۱۹۶۷مصوب    ۱۱شایان  جاری  تجاری  مؤسسه  بر  درباره  که  شود، 
ای واقع شود که پیش از آن وجود  گردد. برای صحت رهن مؤسسه تجاری لازم است رهن بر مؤسسه مؤسسات مدنی اعمال نمی 
مؤسسه  یعنی  است؛  بهره داشته  که  اساسی جذب  ای  عناصر  و  روی عموم گشوده  به  را  خود  درهای  آغاز شده،  آن  از  برداری 

ای با عناصر ناقص به ویژه فاقد عنصر مشتریان واقع شود، به دلیل فقدان  مشتریان را دارا شده باشد. اما رهنی که بر مؤسسه 
برداری از مؤسسه  که بهره موضوع باطل است. از همین رو، دیوان کشور فرانسه رأی داده است که اگر رهن در زمانی انجام شود  

دهد که مؤسسه تجاری را ایجادشده  تنهایی از نظر قانونی اجازه نمی تجاری هنوز آغاز نشده باشد، باطل است؛ زیرا حق اجاره به 
 تلقی کنیم. 

توانند بر خارج کردن برخی از این  شود: آیا طرفین می در خصوص پنج عنصر اصلی مؤسسه تجاری، این پرسش مطرح می 
 عناصر توافق کنند، در حالی که احکام ویژه رهن مؤسسه تجاری همچنان حاکم باشد؟ 

دیدگاه راجح بر آن است که رهن مؤسسه تجاری باید بر عناصر لازم برای قوام مؤسسه واقع شود؛ یعنی عنصر ارتباط با  
های ماهوی  مشتریان و دیگر عناصر غیرمادی که تأثیر مهمی در جذب مشتری دارند. ارزیابی اهمیت این عناصر بر عهده دادگاه

این دادگاه  نتیجه هیچ است؛  بدانند و در  برای قوام مؤسسه  را جوهری و لازم  یادشده  پنج عنصر  قابل  ها ممکن است  را  یک 
نظر کرد.  ها که تأثیر اساسی در جلب مشتری ندارند صرف توان از برخی از آن پوشی ندانند، یا ممکن است دریابند که می چشم 

فق طرفین ممکن است جایز یا ناجایز باشد.  بر این اساس، در صورت استثنای یک یا چند عنصر از پنج عنصر اساسی مؤسسه، توا 
پوشی از آن ممکن نیست به همراه عنصر نام برای  برای نمونه، دادگاه ممکن است تشخیص دهد که عنصر مشتریان که چشم 

کنند، یا اینکه هر پنج عنصر اصلی  تنهایی کفایت می تشکیل مؤسسه کافی است، یا اینکه عنصر مشتریان و عنصر موقعیت به 
ها به اوضاع و احوال هر پرونده بستگی دارد. نتیجه آنکه توافق طرفین بر خارج  اند؛ و همه این برای تشکیل مؤسسه ضروری 

 (. ۲۰۱۷ای معین غیرجوهری بدانند، جایز خواهد بود )ناصیف،  ها را برای مؤسسه ها آن کردن برخی عناصر، در صورتی که دادگاه 

آمده است به رهن بگذارد، اما مانعی وجود ندارد که تنها    ۹تواند عناصری خارج از آنچه در ماده  اگرچه مدیون راهن نمی 
ها را نزد داین مرتهن به رهن بگذارد؛ با این حال، عناصری که طرفین انتخاب  برخی از عناصر مذکور در این ماده را و نه همه آن 

 (. ۱۹۵۷کنند باید برای تحقق مفهوم محل تجاری کافی باشد )شفیق،  می 

  ۹ماده    ۲شود تعیین نکرده باشند، بند  ها می اما اگر طرفین سکوت کرده و عناصری از محل تجاری را که رهن شامل آن 
دارد که در این حالت، رهن تنها بر عنوان، نام تجاری، حق اجاره، ارتباط با مشتریان و شهرت  کند و مقرر می این خلأ را پر می 

اند و وجه مشترکشان آن است که توان کلی محل را برای جذب مشتریان  ها عناصر معنوی محل تجاری شود؛ این تجاری واقع می 
 (. ۲۰۰۱دهند )البارودی،  شکل می 

گذار مصری شرط ماهوی جوهری دیگری نیز افزوده است که رهن بدون آن صحیح نیست؛ و آن اینکه داین مرتهن  قانون 
ها  کند، به آن ربط، با شرایطی که به موجب تصمیمی صادر می ای باشد که وزیر ذی ها یا مؤسسات اعتباری باید یکی از بانک 

دهد تا شخص داین مرتهن و  ربط اختیار می (. این نص به وزیر ذی ۱۰، ماده  ۱۹۴۰مصر،    ۱۱مجوز داده است )قانون شماره  
 (. ۲۰۰۹پذیر است، تعیین کند )طه،  شرایطی را که رهن به موجب آن امکان 
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ای واقع شود که اساساً وجود داشته باشد؛ و وجود این مؤسسه  خلاصه آنکه برای صحت رهن، رهن باید بر مؤسسه تجاری 
شود. معنای این سخن آن است که تا زمانی که فعالیت یا  کم عنصر مشتریان محقق نمی از نظر حقوقی جز با فراهم بودن دست 

شود و رهن  ای که موجب جلب مشتریان شود صورت نگرفته باشد، مؤسسه تجاری یا محل تجاری موجود تلقی نمی برداری بهره
 بر آن جایز نیست. 

 رهن حیازی و رهن قضایی محل تجاری 

از بیان مفهوم قرارداد رهن محل تجاری و شرایط ماهوی و شکلی لازم برای صحت قرارداد رهن واقع بر مؤسسه   پس 
گذار لبنانی رهن  تجاری، و پس از روشن ساختن موضوع رهن در قرارداد رهن محل تجاری، باید گفت که قانون تجاری یا محل  

توان تصرف عنصر مرهون را از راهن سلب کرد؛ این امر از رهگذر احکام  بینی کرده است که به موجب آن می ای را پیش حیازی 
نیز به دلیل  قانونی ویژه رهن حیازی واقع بر عناصر مؤسسه تجاری صورت می  گیرد. موضوع توقیف تأمینی مؤسسه تجاری 

ای جدی پدید آورده است؛ چرا که توقیف تأمینی  تعارض موجود در دکترین و رویه قضایی درباره جواز یا عدم جواز آن، مسئله 
 کند. می ابزار قضایی مهمی است که داین مرتهن از رهگذر آن دستیابی به حق خود از مدیون راهن را تضمین  

بر پایه آنچه گذشت و به منظور احاطه بر موضوع رهن حیازی و رهن قضایی محل تجاری، این مبحث را در دو گفتار به  
 دهیم: شرح زیر سامان می 

 گفتار نخست: رهن حیازی عناصر محل تجاری. 

 گفتار دوم: مسئله توقیف تأمینی محل تجاری. 

 رهن حیازی عناصر محل تجاری 

اگر یک یا چند عنصر منفرد از مؤسسه تجاری به رهن گذاشته شود، رهن مطابق احکام قانون عام، یعنی همراه با سلب  
  ۱۹۶۷مصوب    ۱۱فرمان قانونی شماره    ۲۲گذار لبنانی در ماده  (. قانون ۲۰۱۷شود )ناصیف،  تصرف از عنصر مرهون، انجام می 

اند و تابع قواعد  های خاصی که به عناصر منفرد غیراساسی مؤسسه مربوط صراحتاً بر این امر تصریح کرده است: به استثنای رهن 
  ۱۱تواند موضوع رهن بدون سلب ید فعلی قرار گیرد )فرمان قانونی شماره  اند، مؤسسه تجاری در مجموع خود می رهن عادی 

 (. ۲۲، ماده  ۱۹۶۷لبنان،  

روند که برای  ها، اموال منقولی به شمار می ونقل زمینی یا هوایی و مانند آن های کشتیرانی یا حمل ابزار کارخانه یا شرکت 
ها در چارچوب محل تجاری جایز  برداری از محل تجاری بر حسب موضوع آن در محل موجودند؛ از این رو، رهن حیازی آن بهره

 (. ۲۰۰۱است )الفتلاوی،  

از آنجا که قانون تجارت این نوع رهن را رهن حیازی نامیده است، لازم است تصرف مال مرهون به داین مرتهن منتقل  
گذار لبنانی رهن یک یا چند عنصر منفرد از مؤسسه تجاری را تابع احکام قانون عام، یعنی همراه با سلب تصرف  شود؛ زیرا قانون 

دارد: قرارداد رهن، اگر مال مرهون در تصرف  قانون تجارت لبنان در این باره مقرر می   ۲۶۶از عنصر مرهون، قرار داده است. ماده  
ای  ای که در نظر اشخاص ثالث همچنان جزئی از دارایی آزاد او جلوه کند و او را قادر سازد اعتماد تازهمدیون باقی بماند به گونه 

بلکه مال مرهون باید به داین تسلیم شود و در تصرف او یا در  برای استقراض جلب کند، به عنوان رهن اثری نخواهد داشت؛  
دارد باقی بماند. برای کامل تلقی شدن انتقال ید، کافی است کلیدهای  تصرف شخص ثالثی که آن را به حساب وی نگاه می 

ای که کالاها یا اشیای مرهون در آن قرار دارد تسلیم شود، مشروط بر آنکه آن محل تابلویی به نام مدیون نداشته  محل دربسته 
 (. ۲۶۶، ماده  ۱۹۴۲لبنان،    ۳۰۴باشد، و سندی که مطابق عرف تجاری نماینده آن اشیاست تسلیم گردد )فرمان قانونی شماره  

ای  شود، یا نمادین است که با تسلیم سند یا برگه تصرف در رهن یا مادی است که با تسلیم واقعی مال مرهون محقق می 
تر به آن اشاره شد این امر را روشن ساخته و مقرر  قانون تجارت که پیش   ۲۶۶ماده    ۲گردد. بند  که نماینده آن است حاصل می 

ای که کالاها یا اشیای مرهون در آن قرار دارد  داشته است: برای کامل تلقی شدن انتقال ید، کافی است کلیدهای محل دربسته 
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تسلیم شود، مشروط بر آنکه آن محل تابلویی به نام مدیون نداشته باشد، و سندی که مطابق عرف تجاری نماینده آن اشیاست  
(. مفاد این حکم آن است که در رهن تجاری، تصرف هر  ۲، بند  ۲۶۶، ماده  ۱۹۴۲لبنان،    ۳۰۴تسلیم گردد )فرمان قانونی شماره  

 (. ۲۰۱۱شود )الفقی،   می یک از این اسناد جانشین تصرف خود کالا 

تفکیک  ای درباره رهن محال تجاری وضع نکرده است؛ امری که به عدم  الاجرای عراق نصوص ویژه قانون تجارت لازم 
گذار برای  میان رهن این مال و رهن سایر اموال منقول انجامیده و در نتیجه، چنین رهنی تابع قواعد عامی شده است که قانون 

سایر اموال منقول ترسیم کرده است. قواعد عام رهن منقول، انتقال تصرف آن را از راهن به مرتهن یا به شخص ثالثی که مورد  
قانون مدنی عراق از    ۱۳۲۱شود. ماده  کند و این همان چیزی است که رهن حیازی نامیده می اطمینان مرتهن باشد ایجاب می 

این رهن چنین تعبیر کرده است: عقدی است که به موجب آن، راهن مالی را در ید مرتهن یا در ید عدل )امین( در برابر دینی  
قدم بر طلبکاران عادی و طلبکاران مؤخر در رتبه، در ید هر  سازد که استیفای کل یا بخشی از آن از این مال، با ت محبوس می 

 (. ۱۳۲۱، ماده  ۱۹۵۱کس که این مال باشد، ممکن است )قانون مدنی عراق،  

قانون تجارت عراق نیز آن را تکرار کرده و رهن تجاری را، جز    ۱۸۷این امر به احکام قانون مدنی محدود نماند، بلکه ماده  
آنکه رهن محل  در صورتی که مال مرهون در تصرف داین یا شخص ثالثی به حساب داین قرار گیرد، فاقد اثر دانسته است، بی 

 ۱(. ۱۸۷، ماده  ۱۹۵۱تجاری را استثنا کند )قانون مدنی عراق،  

الاجرای عراق قیدی بر نفوذ قرارداد رهن محل تجاری، هم نسبت به راهن و هم  بدین ترتیب، تسلیم در قانون تجارت لازم 
رود؛ زیرا قرارداد رهن جز در صورتی که راهن مال مرهون را به داین مرتهن تسلیم کند،  نسبت به اشخاص ثالث، به شمار می 

 سازد و نه در برابر اشخاص ثالث نافذ است. نه راهن را ملزم می 

داند که صرفاً با مبادله ایجاب و قبول مطابق  داستانیم که رهن حیازی را عقدی رضایی می با این حال، ما با دیدگاهی هم 
شود و نیازی به قبض مال مرهون ندارد؛ زیرا عنصر قبض صرفاً تعهدی بر عهده یکی از طرفین قرارداد رهن، یعنی  منعقد می 

 (. ۱۹۵۳راهن، است و نه رکنی از آن )الناهی،  

پذیر بود؛ نیازی  های رونق تجاری و صنعتی و پیدایش نیاز به اعتبار امکان رهن حیازی محل تجاری شاید پیش از آغاز نشانه 
ها همراه  ها و روی آوردن روزافزون تجار به رهن آن های منقول دارای ارزش اقتصادی زیاد، فراوانی آن که با گسترش ثروت 

های  دهد که مانع دستیابی آنان به وام شد. از سوی دیگر، قواعد ویژه رهن حیازی صاحبان محال تجاری را در وضعیتی قرار می 
شود؛ زیرا این قواعد انتقال تصرف محل تجاری مرهون را به داین مرتهن  شان می مورد نیازشان با وثیقه گذاشتن محال تجاری 

ها ممکن نیست )قانون مدنی عراق،  جاری، در رهن آن کنند و این امر، با توجه به اهمیت اقتصادی و تجاری محال ت ایجاب می 
 ۲(. ۱، بند  ۱۳۲۲، ماده  ۱۹۵۱

های تجاری عراق، خلط کامل میان مفهوم رهن اموال غیرمنقول و رهن محال تجاری است؛  با این حال، رویه رایج در بانک 
شوند، اما نه به طور مستقل از اموال غیرمنقولی که فعالیت تجاری  شود محال تجاری به رهن گذاشته می که ملاحظه می چنان 
ها یا تسهیلات بانکی و به  ها را در برابر وام شود، بلکه رهن، اموال غیرمنقول و محال تجاری موجود در آن ها انجام می در آن 

 (. ۱۹۹۸گیرد )البدری،  صورت رهن تأمینی در بر می 

شود که رویه عملی از منع مقرر درباره رهن محل تجاری فراتر رفته و محال تجاری را به عنوان اموال  سان ملاحظه می بدین 
آن   از  باشد که محل تجاری  استقراری  و  ثبات  امر  این  است. شاید علت  تأمینی گذاشته  به رهن  ـ  منقول  نه  و  ـ  غیرمنقول 

 (. ۱۹۹۸دهد اعمال حقوقی واقع بر آن تابع نظام ثبت در دفاتر ویژه این امر شود )البدری،  برخوردار است و امکان می 

 
کنند منتقل  دارد: برای نفوذ رهن در حق مدیون و اشخاص ثالث، شرط است که تصرف مال مرهون به داین مرتهن یا به عدلی که طرفین تعیین میمقرر می   ۱۸۷ماده  .  ۱

نسبت داده شده است؛    ۱۹۵۱مصوب    ۴۰شود. ]یادداشت مترجم: در متن اصلی، این ماده در متن مقاله به قانون تجارت عراق و در پانوشت به قانون مدنی عراق شماره  
 استناد مطابق پانوشت اصلی درج شد.[

 دارد: برای تمامیت رهن حیازی و لزوم آن بر راهن، شرط است که مرتهن مال مرهون را قبض کند. قانون مدنی عراق مقرر می ۱۳۲۲ماده  ۱بند . ۲
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شود، جز در زمره منقولات  با این همه، محل تجاری به عنوان کیانی مستقل که از اجتماع هماهنگ عناصری تشکیل می 
گذار  دهنده خود دارند. از این رو، شایسته است قانون گیرد؛ منقولاتی که احکامی ویژه و متمایز از عناصر تشکیل معنوی قرار نمی 

عراقی از قوانین تطبیقی نوین پیروی کند و از رهگذر یک جنبش اصلاح تقنینی، قانونی ویژه محل تجاری وضع نماید که همه  
های حقوقی آن و اعمال حقوقی واقع بر آن از جمله رهن را تنظیم کند و بدین ترتیب، سایر نصوص قانونی را اصلاح  وضعیت 

 بال کند. ها هماهنگی ایجاد نماید و تحولات تجاری و تقنینی را دن کند، میان احکام آن 

 مسئله توقیف تأمینی محل تجاری 

دادرسی مدنی لبنان مقرر داشته است: توقیف مؤسسه تجاری در مجموع خود و عناصر غیرمادی  قانون آیین    ۸۶۰ماده    ۲۰بند  
، جایز نیست؛ اما توقیف عناصر  ۱۹۶۷ژوئیه    ۱۱مورخ    ۱۱آن، بدون اخلال در احکام ورشکستگی و احکام فرمان قانونی شماره  

،  ۱۹۸۳جایز است )قانون آیین دادرسی مدنی لبنان،    مادی آن از طریق توقیف اجرایی، با رعایت احکام قانون رازداری بانکی،
 (. ۲۰، بند  ۸۶۰ماده  

قانون آیین دادرسی مدنی ذیل فصل چهارم از باب نخست کتاب سوم آمده است؛ عنوان این فصل موضوع اجرا و    ۸۶۰ماده 
با این عبارت آغاز    ۸۶۰ها ممکن نیست. ماده  آنچه توقیف آن جایز نیست است و این نص به اموالی مربوط است که توقیف آن 

ها ممکن نیست. از نص  شود: توقیف اموال زیر جایز نیست ... و بند بیستم یادشده در شمار اموالی آمده است که توقیف آن می 
 شود: این بند نکات زیر استنباط می 

توانند موضوع توقیف قرار گیرند، با رعایت احکام مربوط به  ـ مؤسسه تجاری در مجموع خود و عناصر غیرمادی آن نمی 
؛ یعنی این احکام، به رغم نص بند بیستم مذکور،  ۱۹۶۷ژوئیه    ۱۱مورخ    ۱۱ورشکستگی و احکام مقرر در فرمان قانونی شماره  

 اند. همچنان قابل اعمال 

 ـ توقیف اجرایی عناصر مادی جایز است. 

به   بدان معناست که  این  اجرایی عناصر مادی آن جایز است؛ و  توقیف  اما  نیست،  تأمینی مؤسسه تجاری صحیح  توقیف 
موجب قواعد تفسیر نصوص قانونی، به ویژه قاعده مفهوم مخالف، توقیف تأمینی عناصر مادی مؤسسه تجاری جایز نیست. این  

قانون آیین دادرسی مدنی را مانع    ۸۶۰ماده   ۲۰اند و بخش دوم بند دانان لبنانی پذیرفته همان دیدگاهی است که برخی از حقوق 
گذار در بخش نخست بند مذکور، توقیف  اند. استدلال آنان این است که قانون توقیف تأمینی عناصر مادی مؤسسه تجاری دانسته 

شود، و آن امکان توقیف اجرایی عناصر    مؤسسه تجاری را منع کرده و در بخش دوم، استثنایی مقرر داشته که باید تفسیر مضیق 
(. با این حال، دیدگاه دیگری  ۱۹۹۹مادی است؛ و این بدان معناست که توقیف تأمینی این عناصر جایز نیست )سریانی و غانم،  

 ۱(. ۲۰۱۷الله، به نقل از ناصیف،  در دکترین، برخلاف آن، توقیف تأمینی را جایز دانسته است )فضل 

که رئیس اداره اجرای بیروت در  گونه که در دکترین تعارض پدید آمد، در رویه قضایی نیز تعارض به وجود آمد؛ چنان همان 
چند تصمیم، توقیف تأمینی مؤسسه تجاری را جایز دانست. استدلال وی این بود که کل دارایی مدیون وثیقه دین طلبکار است  
و بر پایه همین اصل، اصل بر جواز توقیف همه اموال مدیون است؛ و هنگامی که قانون توقیف یا اجرا بر مالی از اموال را منع  

کند، معنایش این است که توقیف را در همه حدود و اشکال آن، بدون تفکیک میان توقیف تأمینی و توقیف اجرایی، منع  می 
 کند؛ به ویژه آنکه توقیف اجرایی وجه دوم یا مرحله دوم پیگیری اجراست. می 

و اگر رعایت حال مدیون و عدم توقیف برخی اموال او در صورت وجود نص خاص واجب باشد، این امر باید در حدود عدم  
توان آن را با سپردن  تر از توقیف تأمینی است که می تر و سنگین تر، خطرناک اضرار به منافع طلبکار باشد؛ و توقیف اجرایی دقیق 

توان میان توقیف اجرایی و توقیف تأمینی تفکیک قائل شد، زیرا  تأمین رفع کرد یا از طریق اعتراض به آن محدود ساخت. نمی 
دهد  رساند و به مدیون سرسخت امکان می شود؛ و منع توقیف تأمینی به منافع طلبکار زیان می همان اصول بر هر دو اعمال می 

 
نویس قانون آیین دادرسی مدنی کنونی لبنان را  ای بود که پیش کننده کل کمیته الله در قالب یک نظر مشورتی بیان شده است؛ وی هماهنگ دیدگاه ابراهیم فضل . ۱

 تهیه کرد. 
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قانون    ۸۶۰ماده    ۲۰انجامد. افزون بر این، بند  اموالش را از دسترس طلبکار خارج کند؛ امری که به حمایت از مدیون بدنیت می 
آیین دادرسی مدنی توقیف تأمینی عناصر مادی مؤسسه تجاری را منع نکرده، بلکه تنها به منع توقیف مؤسسه در کل و عناصر  

یرا اصل بر  غیرمادی آن بسنده کرده است؛ و تجویز توقیف اجرایی از باب لزوم ما لا یلزم )ذکر امری غیرضروری( بوده است، ز 
هیچ نصی    ۱۹۶۷/ ۷/ ۱۱مورخ    ۱۱جواز توقیف است مگر آنکه با نص خاص و صریح منع شده باشد؛ و در فرمان قانونی شماره  

(. رئیس اداره اجرا، به  ۱۹۹۷اره اجرای بیروت،  وجود ندارد که توقیف تأمینی عناصر مادی مؤسسه تجاری را منع کند )رئیس اد 
ماند   باقی  تأمینی مؤسسه تجاری  توقیف  بر موضع خود در خصوص جواز  دادگاه تجدیدنظر،  از سوی  نقض تصمیماتش  رغم 

 (. ۲۰۱۷)ناصیف،  

نکته درخور توجه آن است که یکی از قضات همین اداره اجرای بیروت رویکردی مخالف با رویکرد رئیس اداره اجرا در پیش  
های رئیس اداره اجرا پاسخ داده  آید که در آن به همه استدلال برمی   ۱۹۹۷/ ۱۲/ ۱۱که از تصمیم صادره در تاریخ  گرفت؛ چنان 

های تأمینی  ای میان دو قاضی وابسته به یک اداره اجرا پدید آمد و این امر در عمل بر توقیف شده است. بدین ترتیب، مناقشه 
ایجاد کرد؛ به گونه  بیروت بازتاب یافت و میان طلبکاران اجراکننده آشفتگی  ای که نتیجه  عناصر مادی مؤسسات تجاری در 

 دو قاضی مذکور متفاوت بود.   ها میان توقیف تأمینی عناصر مادی مؤسسه تجاری بسته به نحوه ارجاع پرونده

اما دادگاه تجدیدنظر بیروت تصمیم ـ بلکه تصمیمات ـ رئیس اداره اجرا را نقض کرد و به رد درخواست توقیف تأمینی رأی  
ای را که  داد، نتیجه داد. این دادگاه در یکی از آرای خود که به عدم جواز توقیف تأمینی عناصر مادی مؤسسه تجاری حکم می 

 (. ۱۹۹۴بدان رسیده بود به تفصیل مستدل ساخت )دادگاه تجدیدنظر بیروت،  

،( و  ۱۹۹۵رأی دادگاه تجدیدنظر را ابرام کرد )دیوان تمییز لبنان،    ۱۹۹۵/ ۱/ ۱۷مورخ    ۱۱/ ۹۵دیوان تمییز نیز در رأی شماره  
 در رأی خود چنین آورد: 

گیرد که با این استدلال که توقیف تأمینی عناصر مادی مؤسسه تجاری  خواه بر رأی مورد اعتراض ایراد می از آنجا که فرجام 
 قانون آیین دادرسی مدنی لبنان مرتکب خطا شده است؛   ۸۶۰جایز نیست، در اعمال و تفسیر احکام ماده  

التوقیف را در بیست بند برشمرده، بند آخر خود را به مؤسسه تجاری اختصاص داده  ، که اموال ممنوع ۸۶۰و از آنجا که ماده  
و توقیف مؤسسه تجاری در مجموع خود و عناصر غیرمادی آن را، بدون اخلال در احکام ورشکستگی و احکام فرمان قانونی  

 وقیف اجرایی جایز است؛ ، منع کرده است؛ اما توقیف عناصر مادی آن از طریق ت ۱۹۶۷ژوئیه    ۱۱مورخ    ۱۱شماره  

  ۲۰شود که اصل بر منع است و آنچه بخش پایانی بند  تجاری چنین استفاده می و از آنجا که از نص یادشده درباره مؤسسه  
 درباره عناصر مادی مؤسسه تجویز کرده، استثناست؛ 

کنند  و از آنجا که تا زمانی که اصل بر منع است، تفسیر موسع این استثنا جایز نیست؛ افزون بر اینکه قواعد تفسیر ایجاب می 
را به قانون برای هر نص معنایی در نظر گرفته شود و نمی  گذار نسبت داد؛ پس عبارت  توان حشو و آوردن نصوص غیرلازم 

گونه که در مواد بعدی قانون آیین دادرسی مدنی تعریف شده  تنها به توقیف اجرایی، آن   ۲۰توقیف اجرایی مذکور در پایان بند  
 است، اشاره دارد و همان را مقصود دارد؛ 

و از آنجا که بر پایه آنچه گذشت، رأی مورد اعتراض با این استدلال که آنچه قانون درباره عناصر مادی مؤسسه تجاری  
قانون آیین دادرسی مدنی    ۸۶۰هاست و نه توقیف تأمینی، در اعمال و تفسیر احکام ماده  تجویز کرده تنها توقیف اجرایی آن 

 مرتکب خطا نشده است؛ 

و از آنجا که افزون بر آنچه رأی مورد اعتراض در این زمینه آورده است، منع توقیف تأمینی عناصر مادی مؤسسه، مبنای  
شود، در حالی که  یابد که چنین توقیفی موجب توقف فعالیت مؤسسه و فلج شدن آن می واقعی و عملی خود را در این امر می 

طلبکار هنوز سندی در دست ندارد که مقدار دین و استحقاق آن را به طور قطعی تعیین کند؛ حال آنکه تجویز توقیف اجرایی  
شده برای پرداخت  یابد که دین ثابت است و در مقدار و استحقاق آن اختلافی نیست و عناصر توقیف مبنای خود را در این می 

توسط    ی و صدور رأ   اختلاف به    ی دگ ی رس   هنگامی که   آن، ظرف مهلت کوتاهی که قانون تعیین کرده است، فروخته خواهد شد. 
 ا ی   ک ی در مورد    ی سازمان داور   ا ی داور  
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در صورتی که امر موضوع داوری دارای وصف تجاری  و   است  ی مفهوم مدن  ی دارا   مزبور  ی باشد، داور  ی مدن  ت ی ماه  با ی دعوا 
 ( ۱۴۰۳  ، فرج پور   و   یی رضا   ، ا ی ن   ی امر . )ع خواهد   ی تجار   ی داور   ، ی نوع داور   ن ی ، ا باشد 

گفته به آن رسیده است پشتیبانی  ای که دیوان تمییز در رأی پیش دیدگاهی ابراز کنیم، از نتیجه اگر قرار باشد در این مسئله  
  ۸۶۰ورزیم که اجتهاد در برابر نص جایز نیست؛ و اینکه قواعد تفسیر نص بند بیستم ماده  کنیم و بر این قاعده تأکید می می 

قانون آیین دادرسی مدنی اقتضا دارد به مفهوم مخالف استناد شود و اعمال آن در این مورد بدین معناست که اگر در نص آمده  
ها  شود که توقیف تأمینی آن است، از آن استنباط می است که توقیف عناصر مادی مؤسسه تجاری از طریق توقیف اجرایی جایز  

ف عناصر مادی به صورت استثنا  ای دیگر روا نیست؛ زیرا نص مربوط به توقی گذار به گونه جایز نیست. همچنین تفسیر اراده قانون 
 (. ۲۰۱۷آمده و تفسیر موسع آن جایز نیست )ناصیف،  

ها جایز است؛ زیرا حق  با این حال، اگرچه توقیف تأمینی عناصر مادی مؤسسه تجاری جایز نیست، اعمال حق حبس بر آن 
الوجود است. بنابراین، اگر  حبس تدبیری احتیاطی است که هدف آن حفظ حقوق طلبکار برای استیفای دینی قطعی یا محتمل 

بهای مستحق  های مؤسسه را برای استیفای اجارهبها به موجر بدهکار باشد، موجر حق دارد موجودی مالک مؤسسه بابت اجاره 
 . ( ۲۰۱۷خود حبس کند )ناصیف،  

 گیری نتیجه 

  ی از اعتبار تجار   ی بان ی است که در پشت   ی حقوق   ی ابزارها   ن ی تر از مهم   ی که قرارداد رهن محل تجار   شود ی مطالعه روشن م   ن ی از ا 
برقرار  م   ی و  در دست   ان ی توازن  تاجر  تأم   ی اب ی منفعت  برا   ی مال   ن ی به  فعال   ی لازم  دست   تش ی ادامه  در  طلبکار  منفعت  به    ی اب ی و 

به عنوان    ،ی خاص محل تجار   ت ی مطالعه نشان داد که ماه   ن ی سهم داشته است. ا   د،کن   ن ی حقش را تأم   ی فا ی که است   ی ن ی تضم 
واداشته    ی ز ی متما   ی گذار را به وضع نظام حقوق قانون   رد، ی گ ی را در بر م   ی رماد ی و غ   ی که عناصر متعدد ماد   ی مال منقول معنو 

انعقاد قرارداد رهن، نقش    ی لازم برا   ی و شکل   ی ماهو   ط ی شرا   ت ی اهم   ن ی تفاوت دارد. همچن   ی از ی رهن ح   ی است که با قواعد سنت 
همسو    تواند ی که رهن م   ی عناصر   ن یی تع   ت ی اهم   ز ی از حقوق طلبکاران و اشخاص ثالث، و ن   ت ی ثبت و اعلان در حما   فات ی تشر 

 آشکار شد.   رد، ی در بر گ   ی محل تجار   ی و کارکرد اقتصاد   ت ی با ماه 
ا   افزون  در خصوص رهن    ژهی را، به و   ی مرتبط با رهن محل تجار   ی و عمل   ی ن ی تقن   ی ها ی دشوار   ی مطالعه حاضر برخ   ن، ی بر 

  ن یدر برخورد با ا   ی ق ی تطب   ن ی و قوان   یی قضا   ه ی رو   ن، ی تفاوت مواضع دکتر   ز ی و عناصر مشمول رهن، و ن   ی ن ی تأم   ف ی توق   ، ی از ی ح 
ها توسعه  که هدف آن   م ی افت ی دست    شنهادها ی و پ   ها افته ی از    ی ا مجموعه   به   سه، ی و مقا   ل ی مسائل، آشکار ساخت. از رهگذر تحل 

که با الزامات    ی ا است، به گونه   ی در معاملات تجار   شتر ی ب   ت ی و تحقق ثبات و شفاف   ی قرارداد رهن محل تجار   ی نظام حقوق 
 کند.   ت ی را تقو   ی همسو باشد و اعتماد به اعتبار تجار   ن ی نو   ی تحول اقتصاد 

ًهاًافتهًیً:ًًاولاً

  ی و توانمندساز  ی اعتبار تجار  ت ی تقو  ی مهم برا   ی حقوق   ی از ابزارها   ی که رهن محل تجار   د ی رس  جه ی نت   ن ی مطالعه به ا   ن ی ا .  ۱
 . رود ی به شمار م   اش،ی تجار   ت ی فعال   ل ی بدون تعط   ، ی مال   ن ی به تأم   ی اب ی تاجر در دست 

آن با عناصر    وند ی پ   ل ی برخوردار است که به دل   ی خاص   ی حقوق   ت ی از ماه   ی مطالعه نشان داد که قرارداد رهن محل تجار   ن ی ا .  ۲
 . کند ی م   جاب ی را ا   ی از ی متفاوت با قواعد عام رهن ح   ی آن از احکام   ت ی تبع   ،ی محل تجار   ان ی ک   دهنده ل ی تشک   ی و معنو   ی ماد 

  ژهی به و   رد،ی در بر گ   تواند ی م   ی که رهن تجار   ی را درباره عناصر   یی و قضا   نال ی دکتر   ، ی ن ی مطالعه وجود اختلافات تقن   ن ی ا .  ۳
 روشن ساخت.   ، ی محل تجار   ی رماد ی در خصوص کالاها و عناصر غ 

  ی از فقدان نظام حقوق   ی از جمله قانون عراق، پرده برداشت که ناش   ن، ی قوان   ی در برخ   ی ن ی تقن   ی مطالعه از وجود کاست   ن ی ا .  ۴
خاص آن    ت ی شود که با ماه   ی رهن گاه تابع قواعد عام   ن ی است و موجب شده است ا   ی رهن محل تجار   ی مستقل و جامع برا 

 . ست ی سازگار ن 
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ًشنهادهاًیً:ًپًااًیًثانً

واقع بر آن، از جمله رهن، را    ی و اعمال حقوق   ی که محل تجار   ژه ی و   ی وضع قانون   ی برا   ی گذار عراق مداخله قانون ضرورت  .  ۱
 کند.   م ی تنظ   ی و تجار   ی اقتصاد   ن ی همگام با تحولات نو   ی ا به گونه 

مرتهن و استمرار    ن ی منفعت دا   ان ی که م   ی ا بدون انتقال تصرف، به گونه   ی به احکام مربوط به رهن محل تجار   ح ی تصر .  ۲
 راهن توازن برقرار شود.   ون ی مد   ی تجار   ت ی فعال 

که به ثبات    ی ا به گونه   رد،ی در بر گ   تواند ی م   ی که رهن محل تجار   ی درباره عناصر   یی و قضا   ی ن ی مواضع تقن   ی ساز کسان ی .  ۳
 کمک کند.   ی از معاملات تجار   ت ی و حما   ی حقوق 
نرسد    ان ی ز   ی تجار   ت ی سو به فعال   ک ی که از    ی ا به گونه   ، ی عناصر محل تجار   ی ن ی تأم   ف ی در احکام مربوط به توق   ی بازنگر .  ۴

 .وارد نشود   ی به حقوق طلبکاران خلل   گر ی د   ی و از سو 

 ملاحظات اخلاقی

 سندگانینو مشاركت

 .داشتند یدر نگارش مقاله همکار یبه نحو مساو سندگانینو

 تعارض منافع

 . ندارد ی مقاله تعارض منافع  نیا ،گانسندیاساس اظهارات نو بر

 حامی مالی 

 هیچگونه حامی مالی ندارد. این پژوهش  گانبنابر اظهارات نویسند

 سپاسگزاری 
 .شودی م ی پژوهش سپاسگزار نیکنندگان در ا مشارکت یتمام از
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 (. منشورات الحلبی الحقوقیة.۱۰، ج. ۳تضمینات عینی و شخصی[ )چ. 

 (. العقود التجاریة ]قراردادهای تجاری[. دیوان المطبوعات الجامعیة. ۲۰۰۱الفتلاوی، سمیر جمیل حسین. )

 (. العقود التجاریة ]قراردادهای تجاری[. منشورات الحلبی الحقوقیة.۲۰۱۱الفقی، محمد السید. )

 (. دار المعرفة. ۱(. الوجیز فی التأمینات الشخصیة والعینیة ]مختصر تضمینات شخصی و عینی[ )ج. ۱۹۵۳الدین. )الناهی، صلاح 

 (. الشخصیة المعنویة للشرکة التجاریة ]شخصیت حقوقی شرکت تجاری[. دار الفکر العربی. ۱۹۸۵بربری، محمود مختار احمد. )

 (۱۹۸۵، )۴۷۶. . المصنف۹۲مه(. رأی شماره  ۲۲، ۱۹۷۳دادگاه بدوی بیروت. )

 (۱۹۹۴، )۱۷۷.  . العدل۹۴/۴۹ژانویه(. رأی شماره  ۱۷، ۱۹۹۴دادگاه تجدیدنظر بیروت، شعبه نهم. )

 .۳۲۵(، ۱۹۳۹. مجلة المؤسسة التجاریة ]مجله مؤسسه تجاری[ )۲۵/۵/۱۹۳۶مه(. رأی مورخ  ۲۵، ۱۹۳۶دادگاه تجدیدنظر پاریس. )

 ( ۱۹۹۵، )۱۰۰ . العدل۹۵/۱۱ژانویه(. رأی شماره  ۱۷، ۱۹۹۵دیوان تمییز لبنان، شعبه پنجم. )

 از پایگاه دانشگاه لبنان:  ۲۰۲۵دسامبر  ۱۷شده در . بازیابی۹۷/۴۵۳تصمیم شماره نوامبر(.  ۱۵، ۱۹۹۷رئیس اداره اجرای بیروت. )

http://77.42.251.205/ArticleRelatedRulRef.aspx?Pid=1&LawID=244565&articleId=982189 

 (. المنشورات الحقوقیة صادر. ۱(. قوانین التنفیذ فی لبنان ]قوانین اجرا در لبنان[ )ج. ۱۹۹۹سریانی، و غانم. )

 (. القانون التجاری ]حقوق تجارت[. دار النهضة العربیة.۱۹۵۷شفیق، محسن. )

 القانون التجاری والقانون البحری ]مبانی حقوق تجارت و حقوق دریایی[. مکتبة الوفاء القانونیة.(. أساسیات ۲۰۰۹طه، مصطفی کمال. )

. سیو انگل  رانیدر حقوق ا  یالملل  نیب  یتجار  ی(. حدود کاربرد انصاف در داور ۱۴۰۳)  .رضا  ،فرج پور  و  یعل  ،ییرضا  ؛محمدباقر  ،این  یعامر
 https://sanad.iau.ir/Journal/alr/Article/1196481 .۱۳۰-۱۰۵(, ۶۵)۱۷, یالملل نی ب ی حقوق قاتیتحق

 ژوئیه(.  ۱۱، ۱۹۶۷لبنان درباره مؤسسه تجاری. ) ۱۱فرمان قانونی شماره 

 دسامبر(.  ۲۴، ۱۹۴۲)قانون تجارت(. )لبنان  ۳۰۴فرمان قانونی شماره 

 (. دار هومة للنشر والتوزیع.۲و  ۱، ج. ۲(. النظام القانونی للمحل التجاری ]نظام حقوقی محل تجاری[ )چ. ۲۰۱۱فضیل، نادیه. )

 سپتامبر(. ۱۶، ۱۹۸۳(. )۹۰قانون آیین دادرسی مدنی لبنان )فرمان قانونی شماره 

 (.۱۹۴۰مصر درباره بیع و رهن محال تجاری. ) ۱۱قانون شماره 

 (.۱۹۵۱(. )۴۰قانون مدنی عراق )قانون شماره 

(. مطبعة  ۲(. شرح القانون المدنی الجدید: الحقوق العینیة التبعیة ]شرح قانون مدنی جدید: حقوق عینی تبعی[ )چ.  ۲۰۰۵مرسی، محمد کامل. )
 المعارف. 

 (. دار هومة للنشر والتوزیع. ۲(. المحل التجاری ]محل تجاری[ )چ. ۲۰۰۸مقدم، مبروک. )

 (. المؤسسة التجاریة: دراسة مقارنة ]مؤسسه تجاری: مطالعه تطبیقی[. منشورات الحلبی الحقوقیة. ۲۰۱۷ناصیف، الیاس. )

 . (. العقود التجاریة: دراسة مقارنة ]قراردادهای تجاری: مطالعه تطبیقی[. منشورات الحلبی الحقوقیة ۲۰۱۸ناصیف، الیاس. )

http://77.42.251.205/ArticleRelatedRulRef.aspx?Pid=1&LawID=244565&articleId=982189
https://sanad.iau.ir/Journal/alr/Article/1196481
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